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不動産運用インダストリーへの
 プロフェッショナルサービス

不動産・資産運用セクターの
プロフェッショナルは、国内
および外資の資産運用業、信
託銀行、証券会社、投資信
託等のファンドの監査・アド
バイザリー業務の経験を有し
ております。資産運用ビジネ
スに精通しており、求められ
る高いコンプライアンスを深く
理解したプロフェッショナル
が、クライアントが現在抱え
ているリスクや課題が財務諸
表に及ぼす影響を適切に把握
することを支援します。



PwCのサービス内容① ‒ 会計監査関連サービス
監査サービス
ファンド（不動産、証券投資信託等）および資産運用会社の監査において、日本に
おいて最大規模のサービス提供を行います。

•法定監査（J-REIT、特定目的会社、投資事業有限責任組合、証券投資信託等）
•任意監査（LPS、匿名組合、任意組合、英文アニュアルレポート、清算監査等）
•国際財務報告基準（IFRS）、米国会計基準（US GAAP）等による会計監査
•不動産会社（開発・賃貸業等）・運用会社についての法定監査又は任意監査

監査関連サービス
監査のみならず、それらと密接な関係がある事項について、得られた情報や知見を可
能な限り最大利用し、関連する証明業務を効率的に提供します。

•特定資産の価格等の調査業務
•国内又はグローバルオファリングにおけるコンフォートレター業務
•国内又はグローバルオファリングにおける合意された手続（AUP）業務

アドバイザリーサービス
不動産運用業に精通した経験豊富な会計士が多数所属しており、実務に即した高度
なアドバイザリーサービスを提供します。

•不動産ファンドの商品組成に関するサポート
•J-REITの上場準備に関するサポートおよび国外市場への上場に関する支援
•IFRSおよびUS GAAPに関する会計処理のアドバイザリーサービス

•リスク・内部統制・コンプライアンス態勢の評
価および対応手続の構築支援
•内部監査支援
•SAS70検証業務

•不動産投資ファンド専門のチームによるストラ
クチャリングサービス
•GIPS準拠性検証業務

•投資家ニーズに合わせた商品組成
•税務効率の高いストラクチャリング
•透明性の高い運用成績の報告

•法令・監督指針の遵守態勢の強化
•リスク管理・内部統制の強化
•投資時の財務デューデリジェンスの強化

•国内外の市場への上場に関するサポート
•IFRS/USGAAPに基づく財務諸表監査および
会計処理のアドバイス

•イン・アウトバウンド投資のストラクチャリング
•国外の市場への上場
•IFRS/USGAAPに準拠した財務報告

金融危機

背景 不動産運用インダストリーの課題 PwCのソリューション例

クロスボーダー
取引の増加

投資家ニーズの
多様化

証券化関連サービス
近年、証券化による不動産の金額は増加しています。このように拡大する証券化に対
応し、私たちは、以下のようなアドバイザリーサービスを行います。

•会計処理のアドバイス
•財務デューデリジェンスの支援
•証券化不動産に関するキャッシュフロー分析の支援
•目論見書・PPMなどの記載数値事項の検証の支援

不動産投資・運用の市場規模は、我が国のGDPに比べて相対的に小さく、今後
も成長が見込まれます。こうした拡大する市場環境の中で、金融危機やクロスボー
ダー取引の増加など、昨今のさまざまな経済状況の変化を背景に、インダストリー
を取り巻く課題も多様化しています。

不動産運用インダストリーを取り巻く環境



PwCのサービス内容② ‒ 内部統制構築支援・検証
内部統制構築支援サービス
会計監査のほか、システム監査、内部監査支援、リスク管理アドバイザリーなどの多
数のサービスを提供します。
内部統制構築支援については、公認会計士や公認内部監査人などの資格保持者をは
じめ、多数の当局や民間金融機関における実務経験者が豊富な知識やサービス経験
を有しており、内部統制構築における多様なニーズに応えています。

SAS70検証サービス
いわゆるＳＡＳ70業務（内部統制の検証業務）は、業務の委託を受けた受託者が、
当該受託業務に関する内部統制の整備及び運用の状況について、外部の第三者を
チェックを受け、委託者に対して報告を行うものです。
従来は、公的年金や投資信託の受託者が、報告書を作成しているケースが多数でし
たが、不動産関連の業務にも対象が広がりつつあります。

GIPS準拠性検証サービス
GIPS（Global Investment Performance Standard）は、投資家の投資パフォー
マンス評価にあたり、運用者がその運用結果を提示する際に準拠しなければならない
事項を定めたものです。近年、不動産に関しても、当該基準に定めらた方法により計
算されていることが重視されつつあります。これについても、検証業務およびアドバ
イザリーサービスを行います。

•資産運用会社や上場J-REITに対するリス
ク、内部統制、コンプライアンスの評価お
よび対応手続の構築支援サービス

•資産運用会社の内部監査業務の支援

PwCのサービス内容③ ‒ その他のサービス
サステナビリティ・環境債務関連
地球環境問題が深刻化するとともに、環境配慮製品やサービスの開発、ステークホ
ルダーとの協働による新たなアプローチの開発など、サステナビリティの課題を前向
きに捉え、チャンスに変える企業や組織が登場しはじめています。私たちは、サステ
ナビリティの各分野での専門性とPwCのグローバルネットワークを駆使し、クライア
ントの問題解決を図るとともに、クライアントの取組みを新たな付加価値創出に発展
させることをめざします。

•資産除去債務の算定に関する支援

•環境・CSR／サステナビリティ報告書の保
証業務・作成支援

•環境・CSRマネジメントの支援

•環境会計・CSR会計構築支援

CREリスクマネジメント関連
ボーダレスな国際企業間競争が激しさを増す中、日本企業には既にIFRSコンバージョ
ンが実施され、さらにIFRSアドプションが待っています。今こそ企業内外のステーク
ホルダーへの説明責任を経営者が果たさなければならず、CRE（Corporate Real 
Estate)がこれまでのように聖域である時代は終わりを告げようとしています。私たち
は、PwCのグローバルネットワークを活用し、欧米での先進的なノウハウをもとに日
本企業向けにアレンジしたCRE型企業リスクマネジメント（CRE-ERM）導入支援を
行います。

•CRE戦略策定支援

•CRE投資管理マネジメント構築支援

•IFRS対応CRE時価評価システム構築支援

•CRE関連改善事項対応アドバイザリーサー
ビス

•不動産運用・管理業務のSAS70検証業務

•その他受託業務のSAS70検証業務

•GIPS準拠性検証サービス

•GIPS準拠に関するアドバイザリーサービス

PwCの強み
あらた監査法人は、不動産・金融業務および国際業務に強い公認会計士などが中心
となって設立した監査法人であるため、それらに強みを有するプロフェッショナルを多
数擁しているところに特徴があります。このため、監査・証明業務だけに留まらず、
財務報告関連、リスク管理や規制対応関連、IT関連などさまざまなアドバイザリー業
務を通じて、クライアントが経済社会から高い信頼を得られるよう、高度な倫理観と
豊富な経験に裏付けられた付加価値の高いサービスの提供を行っています。
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あらた監査法人のご紹介

あらた監査法人は、卓越したプロフェッショナルサービスとして監査を提供することを
ミッションとし、世界最大級の会計事務所であるPwC（プライスウォーターハウス
クーパース）の手法と実務を、わが国の市場環境に適した形で提供しています。さらに、
国際財務報告基準（IFRS）の導入、財務報告に係る内部統制、また株式公開に
関する助言など、幅広い分野でクライアントを支援しています。

© 2011 PricewaterhouseCoopers Aarata. All rights reserved. 
PwCとは、プライスウォーターハウスクーパース・インターナショナル ・リミテッドのメンバーファームによって構成されたネットワークを意味し、各メンバー ファーム
はそれぞれ独立した法人です。

〒104-0061 東京都中央区銀座8丁目21番1号
住友不動産汐留浜離宮ビル
TEL: 03-3546-8450 

お問い合わせ
E-mail : aaratapr@jp.pwc.com



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 200
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.07500
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 200
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.07500
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 300
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting true
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks true
      /IncludeHyperlinks true
      /IncludeInteractive true
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MarksOffset 0
      /MarksWeight 0.283460
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PageMarksFile /JapaneseWithCircle
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


